MUNICIPIO DE PRESIDENTE ALVES

ESTADO DE SAO PAULO
“RESPEITO POR VOCE - ADM. 2013/2016”

MENSAGEM AO PROJETO DE LEI N° 012/2016

B e COPIA

DD. Presidente da Camara Municipal de Presidente Alves
Senhoresfas) Vereadores(as):

Temos a honra de submeter para apreciacdo e votacao
dessa augusta Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei que Autoriza o Poder
Executivo a regularizar ¢ alienar iméveis na forma que especifica e di
outras providéncias.

Senhores Vereadores(as), o presente Projeto de Lei, tem
como objetivo a regularizacdo fundiaria urbana dos lotes do Jardim
Junqueira Meireles [I, onde serdo outorgados Titulos de Propriedade através
de alienacdo por doagdo, dos lotes destacados de imével urbano dominial,
matriculado sob n® 12.583 no Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Pirajui/SP, aos ocupantes qualificados em processos administrativos
individuais autuados pela Prefeitura Municipal.

Os lotes do Jardim Junqueira Meireles I, atendem os
seguintes requisitos:

I- que, o parcelamento é ocupado por familias predominantemente de baixa
renda, constituidas por trabalhadores rurais assalariados ou autonomos,
razdo pela qual foi declarado pela Lei Municipal n® 1.765, de 14 de outubro
de 2015, Nficleo Habitacional de Interesse Social,

lI- que, o parcelamento é provido de infraestrutura basica (energia elétrica
domiciliar, iluminacdo publica, rede de abastecimento de agua e rede
coletora de esgoto) e contam com servicos essenciais, como coleta de lixo e
varricdo de ruas realizadas regularmente pele Prefeitura;

[lI- que, todas as vias pablicas tém pavimentacao asféltica, guias e sarjetas;
IV- que, ha equipamentos publicos, como escola, praga, posto de saude,
delegacia de policia, posto da Policia Militar, velério municipal e creche, nas
proximidades do parcelamento, 5

V- que, os lotes do parcelamento ja tem cadastro individualizado na
Prefeitura;

VI- que, o parcelamento do solo denominado Jardim Junqueira Meireles II
comegou no ano de 1996, com doagéo de lotes autorizados por lei municipal,
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mas, por terem sido implantados em desacordo com a legislacdo, permanece
irregular, o que impede os morados de terem documentos definitivos de
propriedade dos iméveis, deixando-os na condigéo de meros possuidores, o
que causa inseguranca juridica, impede a valorizacéo dos imoveis e dificulta
investimentos;

VII- que, pelo fato do parcelamento ter sido feito irregularmente em areas de
dominio piablico municipal, os possuidores de lotes nio podem tentar a
regularizacéio através de usucapiéio, pois, conforme dispbem a Constituigdo
Federal e o Codigo Civil, bens publicos sdo insuscetiveis de aquisicdo por
usucapiao; e

VIIl- que, a regularizacido do parcelamento do solo é uma providéncia que
compete ao poder piblico e esta de acordo com o interesse publico, pois, vai
propiciar seguranca juridica e desenvolvimento socioeconémico as 45
(quarenta e cinco) familias nele residentes.

Senhores Vereadores, o Municipio de Presidente Alves
celebrou termo de Protocolo de Intengbes com a Fundacdo Instituto de
Terras do Estado de Sao Paulo “José Gomes da Silva” - ITESP, objetivando
estudos para a regularizaciio fundidria de érea urbana da sede do Municipio
e do Distrito de Séo Luiz do Guaricanga, a serem implementadas pelos
participes por meio de possivel futuro convénio. Essa providéncia encurtara
caminho para a regularizacdo dos lotes junto ao Cartério de Registro de
Iméveis, haja vista que os loteamentos néo tiveram registros legais no
O GRAPROHAB - Grupo de Analise e Aprovagdo de Projetos Habitacionais do
Estado de Séo Paulo.

Certo de que Vossas Exceléncias irfio analisar com a devida
presteza que é peculiar dos nobres Edis dessa Casa de Leis, esperamos a
aprovacéo do presente Projeto de Lei.

Ficando a disposigio dessa honrada Casa de Leis para os
esclarecimentos necessarios, apresentamos protestos sinceros de elevada
estima e distinta consideracéo.
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“Autoriza o Poder Executivo a regularizar e
alienar iméveis na forma que especifica ¢ da
outras providéncias”.

VALDEIR DOS REIS, Prefeito Municipal de Presidente Alves,
Comarca de Pirajui, Estado de S&o Paulo, etc., no uso das atribui¢des
que lhe sdo conferidas por Lei; FAZ SABER que a Camara Municipal
aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

PROJETO DE LEI N° 012, DE 25 DE ABRIL DE 20

Artigo 1° - Para fins de regularizacido fundiara, com fundamento
na Lei Federal n® 11.977, de 7 de julho de 2009; do Provimento n° 44,
de 18 de marco de 2015, da Corregedoria Nacional de Justica; e das
Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica de Séo Paulo
(Secdo X, Capitulo XX, Tomo II), fica 0 Poder Executivo autorizado a
alienar, através de doagéo com encargo, lotes destacados de imaével
urbano dominial, na sede do Municipio de Presidente Alves-SP,
denominado Jardim Junqueira Meireles II, matriculado sob n® 12.583
no Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Pirajui/SP, aos
ocupantes qualificados em processos administrativos individuais
autuados pela Prefeitura Municipal.

Artigo 2° - Os requerimentos, notificacdes e demais atos
administrativos necessarios para a regularizacio do parcelamento do
solo serdo instruidos com plantas topograficas cadastrais, memoriais
descritivos e outros materiais técnicos elaborados com a colaboracao
da Fundacéo Instituto de Terras do Estado de Sao Paulo “José Gomes
da Silva” - Itesp, fundacfio publica vinculada & Secretaria de Estado da
Justica e da Defesa da Cidadania, no &mbito do Programa Estadual de
Regularizacdo Fundiaria — Programa Minha Terra (Decreto n® 55.606,
de 23/03/2010).

Artigo 3° - Serdo outorgados Titulos de Propriedade, na
modalidade contrato de doacao com encargo, observado o disposto no
artigo 17, I, “f", da Lei Federal n® 8.666, de 21 de junho de 1993, aos
ocupantes que preencherem os seguintes requisitos minimos:

I - Posse de boa-fé, comprovada por justo titulo consistente em
documento publico ou particular, ou, em caso de inexisténcia ou
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dubiedade do documento, posse exercida, sem oposicéo, ha mais de 05
(cinco) anos, por si ou seus antecessores; e

I - Utilizacio do lote para fins de moradia ou atividade
econdmica, profissional, religiosa, filantrépica, assistencial ou
associativa.

§ Onico - Para a comprovagao do lapso temporal exigido pelo
inciso 1 aceitar-se-a todo e qualquer documento que néo seja definido
como justo titulo, bem como prova testemunhal, com o minimo de dois
testemunhos idéneos, aptos a caracterizar a posse efetiva do ocupante.

Artigo 4° - IncumbirdA como encargo aos beneficiarios da
regularizagéio, a ser cumprido no prazo de até 02 (dois) anos, contado
da data de expedicdo do titulo, providenciar a regularizacédo, perante a
Prefeitura Municipal, e a averbacao na matricula do lote, perante o
Cartério de Registro de Imdveis, das construcoes que por ventura
tenham sido feitas sem aprovacio do poder publico.

§ 1° - O prazo previsto no caput podera ser prorrogado, desde
que por motivo relevante e com autorizacéo legislativa.

§ 2° - Para possibilitar a regularizacéo de construgdes, o poder
publico podera reconhecer as que foram erigidas em desacordo com o

codigo de obras do municipio ou legislacdo equivalente, desde que
atendam as condicdes basicas de habitabilidade.

Artigo 5° - O processo administrativo individual contera os
seguintes documentos:

I - Boletim de Informacdo Cadastral com dados sobre o imével e
seu (s) ocupante (s);

Il - Cépias da Cédula de Identidade (RG) e do Cadastro de Pessoa
Fisica (CPF) do (s) ocupante (s); -

Il - Cépia de documento comprobatorio do estado civil do (s)
ocupante (s);

IV - Cépia de documento comprobatério da aquisicao dos direitos
de posse sobre o imovel ou declaracio firmada pelo ocupante e
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corroborada por testemunhos idéneos de que exerce a posse, por si e
antecessores, ha pelo menos 5 (cinco) anos;

V - Copia de comprovante de endereco;

VI - Cépia de comprovante de inscricio cadastral do imovel na
Prefeitura;

VII -~ Prova de constituicdo da personalidade juridica, cépia do
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ) e copias da Cédula de
Identidade (RG) e CPF dos sdcios, em se tratando de pessoa juridica; e

VIII - Planta e memorial descritivo atualizados do imodvel.

§ Unico - Débitos incidentes sobre o lote por falta de pagamento
de tributos municipais seréio sub-rogados nas pessoas dos ocupantes
beneficiados pela regularizacéo, conforme dispde o artigo 130 do
Codigo Tributario Nacional.

Artigo 6° - A alienacao dos lotes sera decidida pelo chefe do
Poder Executivo com base parecer de Comisséio Municipal de
Titulacdo, constituida por portaria, que ficard incumbida da
apreciacdo de eventuais controvérsias acerca da comprovacéo dos
requisitos exigidos para a titulacéo.

Artigo 7° - A Comissdo Municipal de Titulacdo tera como
membros:

I - Um representante do Poder Executive Municipal, que a
presidira;

Il - Um representante da Camara Municipal;

[l - Um representante da Fundacio Instituto de Terras do
Estado de Sao Paulo “José Gomes da Silva” inscrito na Ordem dos
Advogados do Brasil (OAB) ou no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA).

Artigo 8° - Homologado pelo chefe do Poder Executivo o parecer
da Comissdo Municipal de Titulacdo, sera dado conhecimento ao
publico, por meio de edital afixado no Pago Municipal e outros orgaos
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publicos, bem como de publicacdo em jornal local, jornal regional ou
orgao oficial, do rol de pessoas fisicas e/ou juridicas habilitadas a
receber os Titulos de Propriedade, para apresentacéo, no prazo de 15
(quinze) dias, de eventuais reclamacgdes, por escrito e devidamente
fundamentadas, contra erros ou omissdes.

§ 1° - Eventual indeferimento do parecer mencionado no artigo
6° devera ser feito por despacho fundamentado do chefe do Poder
Executivo, remetendo-se o procedimento a4 Comissdo Municipal de
Titulacdo, que emitira novo parecer no prazo de 15 (quinze) dias.

§ 2° - Havendo reclamacdes, a Comissdo Municipal de Titulacao
sobre elas se manifestard no prazo de 15 (quinze) dias para decisao do
chefe do Poder Executivo em igual prazo.

§ 3° - As duvidas ou litigios fundamentados, enquanto
perdurarem, impediréo a titulacéo.

Artigo 9° - O Titulo de Propriedade sera expedido em favor:
I - De pessoa fisica, ocupante individual ou em composse;

I - De pessoa juridica sob a forma de firma individual, sociedade
de pessoas ou de capital.

§ 1° - As pessoas incapazes de exercer pessoalmente os atos da
vida civil deverfio ser representadas ou assistidas por seus pais,
tutores ou curadores, para a consecugdo dos fins colimados na
presente lei.

§ 2° - Podera ser alienado mais de um lote ao mesmo possuidor,
desde que todos estejam edificados.

Artigo 10 - O lote a ser alienado tera como valor de avaliacéo o
valor venal fixado para fins de lancamento do Imposto Predial
Territorial Urbano (IPTU).

§ Unico - O lote com valor venal superior a trinta vezes o maior
salario minimo vigente no pais devera ser alienado através de escritura
ptiblica, de acordo com o disposto no artigo 108 do Cédigo Civil.
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Artigo 11 - O Titulo de Propriedade contera:

I - Nome, profissdo, nacionalidade, data de nascimento, estado
civil, endereco, nimero da Cédula de Identidade (RG) e do Cadastro de
Pessoa Fisica (CPF), se pessoa fisica;

Il - Razdo social, objeto da atividade, nomes dos sécios e suas
qualificacdes, nimero e data do registro do contrato social ou ata da
assembleia de constituigéo junto ao 6rgao competente, nimero do
CNPJ (Cadastro Nacional de Pessoa Juridica), inscricdo estadual ou
municipal e endereco, se pessoa juridica;

[l - Numero do processo administrativo em que foi autorizada a
expedicao do titulo de propriedade e nimero do registro imobiliario do
lote ou da area maior da qual foi destacado;

IV - Valor venal do imével, de acordo com o artigo 10 desta lei;

V - Data e assinaturas do Prefeito Municipal e dos donatarios,
comparecendo como testemunhas o Secretario Estadual da Justica e
da Defesa da Cidadania e o Diretor Executivo da Fundacao Instituto de
Terras do Estado de Séao Paulo “José Gomes da Silva” - Itesp; e

Vl - Memorial descritivo do lote com todas as suas
caracteristicas, medidas do perimetro, area, confrontacoes e
localizacdio exata, bem como indicacédo da distdncia em relacdo a
esquina mais proxima e do lado em que se situa no logradouro.

Artigo 12 - Estando em conformidade com as normas vigentes, o

projeto de regularizacdo do parcelamento do solo objeto desta lei
podera ser aprovado pelo Poder Executivo.

Artigo 13 - Fica vedado desmembramento de que resulte lote
com area inferior a 125 (cento e vinte e cincod) metros quadrados.

Artigo 14 - Os casos omissos serdao resolvidos com base na
legislacao federal e estadual pertinentes a matéria e, ainda, na
analogia, costumes e principios gerais de direito, consoante
manifestacdo da Comissdo Municipal de Titulacédo acolhida pelo chefe
do Poder Executivo.
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Artigo 15 - Na aplicacdo desta lei, a Comissdo Municipal de
Titulacdo ater-se-a aos fins sociais e as exigéncias do bem comum e do
interesse publico.

Artigo 16 - Esta lei entrarda em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposicdies em contrario.
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